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MASSNAHMENPAKET 1

DAS BRINGT ES

 Keine FuRkilte mehr im Erdgeschoss

« Verringerung der Warmeverluste iber die Geschossdecke
« Angenehmeres Raumklima

« Komfort durch zentrale Warmwasserbereitung

WANN / WARUM (AUSLOSER)
Vor Einzug, bis Ende 2017

IHRE MASSNAHMEN IN DER UBERSICHT
MaRnahme Ausfiihrung

Erneuerung Dacheindeckung

EEZ?OuszgggferSte Dachiiberstand herstellen
Dammung OGD 30 cm WLS 035
Dammung Fulboden Dammung 10 cm WLS 032

Warmwasserbereitung

Umstellung auf zentrale Warmwasserbereitung
erneuern

Dammung der Heizleitungen
Optimierung der Heizung
Hydraulischer Abgleich

Optimierung und Einstellung
Heizung

Qualitatssicherung & begleitende MaRnahmen

Luftdichtheit*

Warmebricken*

Energiekennwerte

Flachenbezogener Primarenergiebedarf
Flachenbezogener Endenergiebedarf

Kohlendioxid-Emissionen

Investitionskosten davon Instandhaltung

@ 83.600 € @ 38.300 €

* Details zu wiederkehrenden MaBnahmen finden Sie im Kapitel ,Qualitdtssicherung & Optimierung“

Energetische Bewertung
vorher nachher

Erreichte Qualitat

223 kWh/(m?a)
201 kWh/(m?a)
57 kg/(m?a)

Forderung**

6.187 €

** Férderbetrag zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans; Forderung fiir: alle férderféhigen EinzelmalBnahmen




DAMMUNG OBERSTE GESCHOSSDECKE

KURZBESCHREIBUNG

Erneuerung der gesamten Dacheindeckung

Erweiterung des Dachlberstands an Giebel und Traufe
Dammung der obersten Geschossdecke mit 30 cm Dammung der
Warmeleitstufe (WLS) 035

SO GEHTES

Im Zuge der Neueindeckung des Dachs wird an den Giebel- und
Langsseiten des Gebaudes der Dachiiberstand erweitert. Diese
Erweiterung ist notwendig, um bei einer spateren Dammung der
AuRenwande ausreichend Dachiiberstand sicherstellen zu konnen.
Gleichzeitig wird die Dammung in der obersten Geschossdecke
ein- bzw. aufgebracht. Mit insgesamt 30 cm Dammung der WLS 035
wird ein sehr guter Warmeschutz erreicht.

ZU BEACHTEN

Die oberste Geschossdecke sollte bis Giber den Ringanker

hinweg bis an die AuRenseite des aufgehenden Mauerwerks
gedammt werden. Hier empfehle ich einen Dammstreifen

entlang der Traufe und des Ortgangs. Daran lasst sich spater die
AuRenwanddammung liickenlos anschlieflen, ohne das bereits
modernisierte Dach erneut anpassen zu mussen. Gleichzeitig wird
der negative Einfluss der verbleibenden Warmebriicke minimiert.
Bei der Erneuerung des Dachs / der obersten Geschossdecke
sollten alle Durchdringungen bzw. Installationen fur spatere
Anlagentechnik beachtet werden.

Dach

=

Prinzipskizze: Démmung der obersten
Geschossdecke




DAMMUNG FUSSBODEN

KURZBESCHREIBUNG

Bei der Erneuerung des FuRbodens werden alle Bereiche unter
Verwendung einer Dammschicht von 10 cm der WLS 032 neu
aufgebaut.

SO GEHTES Boden

Eine Dammung im FulRbodenaufbau ist moglich, weil eine
komplette Erneuerung ohnehin vorgesehen ist.

Nach Ruckbau des alten Estrichbetons und der HWL-Platten
erfolgt der Neuaufbau ab RohfuBboden bzw. Rohdecke des
Erdgeschosses.

ZU BEACHTEN

Fugen sowie Rohr- bzw. Kabeldurchfiihrungen sind vor

den Dammarbeiten luftdicht zu verschlief3en. Es gibt dafiir
verschiedene Moglichkeiten, sprechen Sie den ausfiihrenden
Handwerker konkret darauf an.



WARMWASSERBEREITUNG ERNEUERN

KURZBESCHREIBUNG A

Installation einer neuen, zentralen Warmwasserversorgung und
vorlaufiger Anschluss an den vorhandenen Niedertemperaturkessel
der Heizung

SO GEHTES Warmwasser

Die Warmwasserbereitung libernimmt vorerst der vorhandene
NT-Kessel zentral fiir das gesamte Gebaude. Ein
Warmwasserspeicher im Heizraum sorgt fiir den nétigen Vorrat

an warmem Wasser. Nach dem Ruickbau der alten dezentralen
Warmwasserbereiter werden neue Anschlussleitungen verlegt und
an die zentrale Warmwasserbereitung angeschlossen.

Durch die komplette Neuinstallation der Warmwasserbereitung
ist es moglich, lhre persénlichen Wiinsche im Sanitar- und
Kuchenbereich einzubeziehen. So kénnen Anschliisse flir
Dusche, Badewanne, Geschirrspuller und Waschmaschine an den
gewlinschten Stellen im Gebdude verlegt werden.

ZU BEACHTEN

Die DaAmmung der Warmwasserinstallation ist Pflicht. Gleiches gilt
auch fir die Dammung der Kaltwasserleitungen in unbeheizten
Bereichen des Gebaudes.

Die Zirkulationspumpe ist zeitgesteuert auszuflihren, dies spart
Strom und reduziert Warmeverluste.



IHRE NOTIZEN ZUM MASSNAHMENPAKET 1







MASSNAHMENPAKET 2

DAS BRINGT ES
" Nutzung regenerativer Energietrager
« Moderner Warmeerzeuger

" Verringerung der Anlagenverluste

WANN / WARUM (AUSLOSER)

Voraussichtlich 2020 bis 2021, sobald die Erneuerung des Heizkessels
notwendig ist

IHRE MASSNAHMEN IN DER UBERSICHT

MaRnahme Ausfiihrung

Austausch

Zentrale Warmwasserbereitung tiber Pelletkessel
Warmwassererzeuger

Austausch Warmeerzeuger® Einbau Pelletheizkessel

Qualitatssicherung & begleitende MalRnahmen

Luftdichtheit*

Warmebriicken*

Energiekennwerte

Flachenbezogener Priméarenergiebedarf
Flachenbezogener Endenergiebedarf
Kohlendioxid-Emissionen

Investitionskosten davon Instandhaltung

@ 17.000 € @ 6.400 €

* Details zu wiederkehrenden MaBnahmen finden Sie im Kapitel ,Qualitéitssicherung & Optimierung .

** Aktuelle Foérdermédglichkeiten bitte zum Zeitpunkt der Umsetzung priifen.
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Energetische Bewertung
vorher nachher

@ [
[ [
Erreichte Qualitat

53 kWh/(m?a)
223 kWh/(m?a)
3 kg/(m?a)

Forderung**

@ gef. moglich



AUSTAUSCH WARMWASSERERZEUGER

KURZBESCHREIBUNG

Anschluss Warmwasserversorgung an neuen Pelletkessel

SO GEHTES

Der neue Warmwassererzeuger, der Holzpellet-Heizkessel, wird
in die bereits bestehende zentrale Warmwasserversorgung
integriert. Die Verteilung bleibt dabei unverandert. Die zentrale
Warmwasserversorgung wurde bereits im Malnahmenpaket 1
umgesetzt.

ZU BEACHTEN

Lassen Sie sich vom Heizungsmonteur die richtigen
Warmwassertemperaturen einstellen. Eine Optimierung
der Warmwasserversorgung, auch durch das Einstellen der
Zirkulationszeiten, sollte unbedingt erfolgen.

2\

Warmwasser

11



AUSTAUSCH WARMEERZEUGER

KURZBESCHREIBUNG

Der vorhandene Heizkessel wird gegen einen effizienten Holzpellet-
Heizkessel ausgetauscht.

SO GEHTES

Zunachst muss der vorhandene Schornstein auf die Eignung fur
die Nutzung der Bio-Festbrennstoffe gepruft und gegebenenfalls
eingerichtet werden.

Zur Vorbereitung der Installation des Pelletkessels gehoren der
fachgerechte Rlickbau sowie die Entsorgung des alten Kessels
und der dazugehérigen Oltanks. Ihr Heizungsbauer montiert
den Pelletkessel und stellt alle Anschliisse an das Heizsystem
und die Warmwasserversorgung her. Der neue Kessel wird

an lhre individuellen Nutzungsanforderungen angepasst,

zum Beispiel werden Heiz- und Absenkzeiten und Zeiten der
Warmwasserbereitung eingestellt.

Im Installationspaket des neuen Warmeerzeugers ist die
Ausstattung mit Hocheffizienzpumpen flir den Heizkreis und die
Warmwasserversorgung enthalten.

Der Austausch der Thermostatventile in den Wohnraumen ist
ratsam. AbschlieRend fuihrt Ihr Heizungsbauer einen hydraulischen
Abgleich durch. Weitere Hinweise dazu finden Sie auf der Seite
»Heizungsoptimierung®.

ZU BEACHTEN

Am effizientesten und mit besseren Abgaswerten arbeitet eine
Pelletheizung unter Volllast. Deshalb ist es erforderlich, eine

zur Heizlast passende KesselgroRe zu wahlen. Beziehen Sie in

Ihre Uberlegung die weiteren Schritte der Modernisierung mit

ein. Beachten Sie, dass mit jeder umgesetzten Malinahme der
Warmebedarf und damit die Heizlast des Gebaudes sinken. Um fur
die Heizung die passende Grofte und Konfiguration auswahlen zu
konnen, muss zunachst die genaue Heizlast berechnet werden.

Auch fur die Aufstellung und den Betrieb des Pelletkessels sowie
fir die Lagerung der Holzpellets gelten besondere Vorschriften.

12

Heizung



IHRE NOTIZEN ZUM MASSNAHMENPAKET 2
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MASSNAHMENPAKET 3

DAS BRINGT ES

" Die Behaglichkeit in allen Raumen lhres Hauses steigt.
« |hrBrennstoffverbrauch geht deutlich zurtick.

« Sieerreichen den Standard eines KfW-Effizienzhauses 70.

WANN / WARUM (AUSLOSER)

AbschlieRende Sanierung zum Effizienzhaus

IHRE MASSNAHMEN IN DER UBERSICHT

MaRnahme Ausfiihrung

Dammung Auflenwande Aufbringen von 18 cm Dammung der WLS 035

Austausch Fenster und Austausch Fenster
Haustlren Austausch Hauseingangstiiren

Luftungsanlage mit WRG Effiziente Liftungsanlage mit WRG

Qualitatssicherung & begleitende MaRnahmen

Luftdichtheit*

Warmebricken*

Energiekennwerte

Flachenbezogener Primarenergiebedarf
Flachenbezogener Endenergiebedarf

Kohlendioxid-Emissionen

Investitionskosten davon Instandhaltung

@ 41.600 € @ 22.600 €

* Details zu wiederkehrenden MaBnahmen finden Sie im Kapitel ,Qualitdtssicherung & Optimierung“

** Aktuelle Férderméglichkeiten bitte zum Zeitpunkt der Umsetzung priifen.
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Energetische Bewertung
vorher nachher

e [
Erreichte Qualitat

LUFTDICHTHEIT

g4

WARMEBRUCKEN

(m?+K)

{

=

26 kWh/(m?a)
91 kWh/(m?a)
3kg/(m?a)

Forderung**

@ ggf. moglich



DAMMUNG AUSSENWANDE

KURZBESCHREIBUNG

Dammung der AuRenwande durch Aufbringen eines 18 cm starken
Warmedammverbundsystems (WDSV) der WLS 035
Dammung des Gebaudesockels mit 16 cm Dammung der WLS 035

SO GEHTES

Der vorhandene Untergrund ist auf lose Putzstellen und
beschadigtes oder feuchtes Mauerwerk zu kontrollieren.

Schaden sind zu beseitigen bzw. loser Putz ist abzuschlagen. Der
Untergrund ist gemaf Herstellervorschrift vorzubereiten. Auf alle
Auftenwande wird liickenlos ein Warmedammverbundsystem mit
einer DdAmmstarke von 18 cm (WLS 035) aufgebracht (vgl. Abb.
Dammung AuRenwand).

Vorhandene Verkleidungen an der Traufe sind zu 6ffnen, um

die Dammung bis zum vorbereiteten Anschluss im Dachbereich
zu fithren. Im Bereich der AuRentiir ist eine Laibungsdammung
vorzusehen. Wurden die Fenster biindig zur Auflenwand montiert,
bildet die Wanddammung die Fensterlaibung. Die Fensterrahmen
sollten so weit wie moglich iberddmmt werden (vgl. Abb.
Uberddammung der Fensterrahmen).

Der Sockelbereich muss ebenfalls mit entsprechend geeigneten
Dammplatten warmegedammt werden, um die Warmebricken an
der Kellerdecke abzuschwachen.

ZU BEACHTEN

Bei den Anschliissen zu Fenstern, zu Tliren, zum Dach und im
Sockelbereich ist besonders auf eine warmebriickenminimierende
und luftdichte Ausfiihrung zu achten.

Die AulRen- und Innenfugen sind sorgfaltig auszubilden. Eine

neue AuRenfensterbank ist erforderlich. Achten Sie dabei auf das
Anbringen eines Dammbkeils unterhalb der AufRenfensterbank.

Die Zu- und Abluftéffnungen flr die Liftungsanlage sind
warmebriickenfrei in die AuRenwanddammung zu integrieren. Bei
der Dammung im Spritzwasserbereich unbedingt auf den Einsatz
eines geeigneten Dammmaterials achten.

Wand

Prinzipskizze: Démmung AuRenwand

Fenster in
Dammebene =

waagerechter Schnitt -

Prinzipskizze: Uberdémmung der
Fensterrahmen

senkrechter Schnitt
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AUSTAUSCH FENSTER UND HAUSTUREN

KURZBESCHREIBUNG

Einbau von Fenstern mit Dreifachverglasung, gedammten
Fensterrahmen und verbessertem Glasrandverbund, U-Wert
gesamt héchstens 1,0 W/(m?K)

Austausch der Hauseingangstiiren gegen Turen mit einem U-Wert
gesamt von héchstens 1,80 W/(m?K)

SO GEHTES

Die neuen Fenster sollten so montiert werden, dass die
Fensterrahmen moglichst biindig zum bestehenden

Aufllenputz eingebaut werden (vgl. Abb. Fenstermontage
aullenbiindig). Damit vermeiden Sie im Endzustand tiefe
Aulienfensterlaibungen (sogenannte SchieRscharten-Optik) und
hohe Warmebriickenverluste. Gleichzeitig kdnnen die Fenster im
Winter mehr Sonnenwarme ins Haus lassen.

ZU BEACHTEN

Beim Einbau der neuen Fenster ist auf die luftdichte Ausfiihrung
der Innenfugen zum angrenzenden Mauerwerk zu achten.

Mit dem Einbau neuer, luftdichter Fenster wird die zeitgleiche
Installation einer kontrollierten Wohnraumliiftung empfohlen.
Dadurch wird die Raumluftfeuchte auf ein bauphysikalisch
unkritisches Niveau begrenzt. Damit wird das Risiko von
Tauwasserbildung, Schimmel und Feuchteschaden entscheidend
reduziert.

Fenster

| Fenster auBen-
"__blndig mit Wand |

|
waagerechter Schnitt - — - —

senkrechter Schnitt

Prinzipskizze: Fenstermontage aullenbiindig



LUFTUNGSANLAGE MIT WRG

KURZBESCHREIBUNG A

Einbau einer zentralen Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung @
(WRG)

Damit auch nach Ausfiihrung der Sanierungsmafinahmen an
der Gebaudehiille der erforderliche Luftwechsel gewahrleistet
ist, erstellt ein Fachplaner entsprechend Ihren Bediirfnissen,
dem Grundriss und den baulichen Randbedingungen ein
Luftungskonzept.

Im Anschluss ist eine Anlage auszuwahlen, die unter den
gegebenen baulichen Voraussetzungen am besten geeignet ist.
Dabei hilft Ihnen ein Fachplaner fiir die Haustechnik.

Allein aus energetischen Griinden ist bei einer ohnehin
erforderlichen mechanischen Wohnungsliiftung ein Gerat

mit effizienter Warmertickgewinnung die sinnvollste

Losung. Neben der Reduktion der Liiftungswarmeverluste
sorgt die Warmeriickgewinnung vor allem fir komfortable
Zulufttemperaturen und ist schon aus Griinden der Behaglichkeit
einer Abluftanlage mit AufRenluftnachstromung vorzuziehen.

ZU BEACHTEN

Damit die Luftungsanlage nicht nur die Anforderungen an die
Luftqualitat erfiillt, sondern sich auch bestmoglich in das Gebdude
integriert, sollte der Fachplaner fiir die Haustechnik rechtzeitig
eingebunden werden. Mit ihm kdnnen Sie verschiedene Losungen
besprechen. Die vorausschauende Beachtung von Schnittstellen
zu anderen MalRnahmen wie zum Beispiel Dammung des
FulRbodens erspart zusatzliche Kosten und Bauschmutz.

17



IHRE NOTIZEN ZUM MASSNAHMENPAKET 3
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QUALITATSSICHERUNG & OPTIMIERUNG

QUALITATSSICHERUNG

Die energetische Sanierung stellt einen sehr komplexen Eingriff in die
Bausubstanz und in das Nutzerverhalten dar. Deshalb sollte die Umsetzung
sorgfaltig im Rahmen der Baubegleitung liberwacht werden. Die
Baubegleitung wird meist von der KfW gefordert (Programm-Nr. 431). Um
die Qualitat der ausgeflihrten Arbeiten sicherzustellen, ist die Beauftragung
von Fachfirmen sinnvoll.

Zu den MaRRnahmen der Qualitatssicherung zahlen Mess- und

Nachweismethoden, zum Beispiel Luftdichtheitsmessungen,

Gebaudethermografie und Warmebriickenberechnungen. Mallnahmen zur Qualitatssicherung sollten
bereits vor Ausfiihrungsbeginn geplant werden. Bei der Planung und Abstimmung der verschiedenen
Mafinahmen mit den einzelnen Fachfirmen kann ich Sie gerne unterstiitzen.

WARMEBRUCKEN

Eine Warmebrticke ist ein begrenzter Bereich im Bauteil eines Gebdudes, durch den die Warme schneller
nach aufRen transportiert wird als im unmittelbar angrenzenden Bereich. Warmebriicken sind an jedem
Gebaude aufgrund der geometrischen Gegebenheiten oder unterschiedlicher Baustoffe vorhanden. Im
Altbau sorgen sie fir hdhere Warmeverluste und geringere Innenoberflachentemperaturen. Die Folgen
kdnnen bis hin zur Schimmelpilzbildung reichen, die zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen fiihren
kann. Auch konstruktive Schaden wie die Zerstérung von Holzbalken sind méglich. Deshalb sollten
Warmebriicken méglichst vermieden bzw. mit geeigneten MaRnahmen reduziert werden. Das heildt,
dass bei jedem Sanierungsschritt die Warmebriicken optimiert werden sollten. Zusatzlich mussen die
Anschlisse an kiinftig zu sanierende Bauteile so vorgerlstet werden, dass auch bei deren Sanierung ein
warmebrickenarmer Anschluss hergestellt werden kann. Um das zu gewahrleisten, sind eine detaillierte
Fachplanung und eine sorgfaltige Umsetzung der relevanten Anschliisse notwendig.

LUFTDICHTHEIT

Die Warmeschutzmalinahmen am und im Gebaude sind liickenlos und dauerhaft luftundurchlassig
auszufuhren, damit durch das Wohnen erzeugte Feuchte nicht in die Baukonstruktion eindringen kann.
Dies betrifft insbesondere Anschliisse zwischen den Bauteilen und die Ausbildung der luftdichten
Ebene. Eine Herausforderung im Altbau stellen die Holzbalkendecken der Geschossdecken und die
Holzkonstruktion im Dachbereich dar. Um die Gebaudeluftdichtheit zu erreichen, ist bereits in der
Planungsphase ein Konzept von einem Fachplaner zu erstellen. Damit kann erreicht werden, dass
Schnittstellen zwischen den Gewerken besser funktionieren und an spater nicht mehr zuganglichen
Stellen ein fachgerechter Anschluss erfolgen kann. Diese QualitatssicherungsmaRnahme macht sich auch
als Einsparung durch verminderte Leckagen beim Heizwarmebedarf bemerkbar. Durch die verbesserte
Luftdichtheit des Hauses muss auf ausreichende Liiftung geachtet werden. Die Mindestanforderungen
enthalt das Liftungskonzept.

v Liftungskonzept vor MaBnahmenbeginn erstellen lassen. Das erspart eventuelle Nacharbeiten oder

O Korrekturen.
« Nach Abschluss von MafRnahmen an der Gebédudehiille sollten verbleibende Undichtheiten mithilfe eines
Tipp Abluftgebldses gesucht und anschlieBend abgedichtet werden. Die luftdichte Schicht muss zu diesem
Zeitpunkt noch zugédnglich sein, damit gegebenenfalls noch Undichtheiten behoben werden kénnen.




HEIZUNGSOPTIMIERUNG

Unter dem Begriff Heizungsoptimierung werden eine Reihe

von MalRnahmen zusammengefasst, die zum einen zur
Effizienzsteigerung fiihren und zum anderen die Energieverluste im
Anlagensystem mindern helfen.

MaRnahmen zur Anlagenoptimierung umfassen Bereiche, die
ausschliefSlich dem Heizungsfachmann tiberlassen werden sollten,
bieten aber auch ausreichend Méglichkeit fiir Eigenleistungen wie
zum Beispiel das Dammen von Rohrleitungen.

Zu den MaRnahmen zur Optimierung der Heizungsanlage zahlen:

Einbau hocheffizienter Heizkreispumpen Zg’,gi’,’,j;f;;ﬁe;y draulisch abgeglichenes
Dammung der Rohrleitungen

Einstellung des Warmeerzeugers auf neue Heizlast

Einbau voreinstellbarer Thermostatventile

L S W N N N

Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs

EINBAU HOCHEFFIZIENTER PUMPEN

Der Austausch alter, ungeregelter Umwalzpumpen gegen hocheffiziente, selbstregelnde Pumpen
sollte fester Bestandteil von OptimierungsmaRnahmen am Heizsystem sein. Gleichzeitig stellen die
Effizienzpumpen einen wichtigen Baustein und die Voraussetzung fiir den hydraulischen Abgleich des
gesamten Anlagensystems dar.

DAMMUNG DER ROHRLEITUNGEN

GroRe Warmeverluste entstehen Gber ungedammte Rohrleitungen im Heizungs- und
Warmwassersystem. Deshalb sollten sie vollstandig mit Dammung ummantelt werden, dabei sind auch
Armaturen und Pumpen einzubeziehen.

HYDRAULISCHER ABGLEICH

Mit dem hydraulischen Abgleich ist es moglich, die unterschiedlichen Stromungsverhaltnisse im
Heizsystem so zu verbessern, dass jedem Heizkdrper im System eine ausreichende Wassermenge mit
der notwendigen Vorlauftemperatur zur Beheizung der Raume zur Verfligung steht. Der hydraulische
Abgleich wird vom Heizungsfachmann ausgefiihrt. Vor der Einstellung der Heizung ist eine Berechnung
der Raumheizlast erforderlich. Anhand der Berechnungsergebnisse kann der Fachmann die
erforderlichen voreinstellbaren Thermostatventile auswahlen und die dazugehdrigen Einstellungen
festlegen und vornehmen.

EINSTELLEN AUF NEUE HEIZLAST

Die Heizlast ist diejenige technische Grofie, mit der in den Raumen Heizkdrper dimensioniert werden
und die fiir das Gesamtgebaude die Kesselleistung bestimmt. Warmeerzeuger werden mit einer
Leistung, die der kiinftigen Heizlast entspricht, im Gebaude installiert. Deshalb sollte vor Einbau
eines Heizkessels die Heizlast des Gebaudes ermittelt werden. In Verbindung mit der Heizlast stehen
auch die Systemtemperaturen auf dem Priifstand. Eine Absenkung der Vorlauftemperatur erschlief3t
grolde Einsparpotenziale. Bei der schrittweisen energetischen Sanierung sollte nach Umsetzung

von MaRRnahmen an der Gebaudehdille gepriift werden, ob eine Absenkung der Vorlauftemperatur
durchgefiihrt werden kann, ohne auf eine komfortable Raumtemperatur zu verzichten.



KOSTENDARSTELLUNG

Neben den positiven Auswirkungen auf Wohnraum und Wohnklima werden an eine energetische
Sanierung auch wirtschaftliche Anspriiche gestellt. Im Sanierungsfahrplan erfolgt die Kostendarstellung
anhand von jahrlichen Gesamtkosten fiir die Warmeversorgung des Gebaudes. Die Gesamtsanierung
(mit und ohne Forderung) wird dabei mit einer reinen Instandhaltungsvariante verglichen. Fir die
Darstellung der ,,Gesamtsanierung mit Forderung“ wurde ein Férderzuschuss abgezogen, der bei einer
Komplettsanierung auf Effizienzhausniveau in einem Zug zum heutigen Zeitpunkt moglich ware. Bei der
Auswertung des Diagramms gilt jedoch zu bertlicksichtigen, dass aufgrund der Unsicherheit zukinftiger
Kostenentwicklungen Varianten mit geringen Differenzen von ca. 5 bis 10 Prozent bei den Gesamtkosten
als gleichwertig angesehen werden sollten. Die nachstehende Grafik zeigt die jahrlichen Kosten lhres
Sanierungsfahrplans.

JAHRLICHE GESAMTKOSTEN ALLER MASSNAHMENPAKETE IN EURO
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4000 =
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ohne Foérderung mit Férderung

Die annuitatische Gesamtkostendarstellung rechnet tiber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren
die Kosten Ihres Sanierungsvorhabens in gleich grofde jahrliche Kosten (Annuitat) um und ist somit von
der Aussage her vergleichbar mit der jahrlichen Rate eines tiber 20 Jahre laufenden Bankdarlehens.
Aus Vereinfachungsgriinden wurden tber den Zeitraum des Sanierungsfahrplans einmalig anfallende
Investitionskosten flr Instandhaltung und Energieeffizienz sowie Baunebenkosten auf den heutigen
Zeitpunkt bezogen und mittels des Annuitatenfaktors umgerechnet. Es wurde keine allgemeine
Teuerungsrate berucksichtigt. Ab dem 21. Jahr, wenn die Sanierung ,,abbezahlt“ ist, bleiben die
geringen jahrlichen Kosten fiir Wartung und Energie, die fir die annuitatische Kostendarstellung

nicht weiter umgerechnet werden miissen. Das neue Wohlfiihlklima genielRen Sie hingegen schon ab
MaRnahmenumsetzung und auf unbestimmte Zeit.

Im Sanierungsfahrplan wird flir die Energiepreisentwicklung eine Prognose basierend auf dem
»Hintergrundpapier zur Energieeffizienzstrategie Gebaude“ der Bundesstelle flir Energieeffizienz

vom 01. Dezember 2015 verwendet. Fiir jeden Brennstoff wurden dabei Preissteigerungen abgeleitet,
die einen Mix aus Arbeitspreis und Grundpreis fiir einen typischen Verbraucher darstellen. Ihre
verbrauchsangepassten Energiekosten flir Warme wurden mit den Preisen flir 2030 berechnet, da diese
etwa dem langjahrigen Mittelwert der nachsten 20 Jahre entsprechen (vgl. Tabelle).

Die angenommenen Rahmenbedingungen sind:

Betrachtungszeitraum 20 Jahre
Angenommener Darlehenszins 2%
ZukUnftiger Energiepreis Hilfsstrom 28,4 Cent/kWh
Zukunftiger Energiepreis Holzpellets 7 Cent/kWh
Zukiinftiger Energiepreis Heizol EL 10,6 Cent/kWh



INFORMATIONEN AUF EINEN BLICK

ANGABEN ZUM GEBAUDE

Gebaudemerkmal

Haustyp

Bauweise

Keller

Geschatzte Wohnfléche
Lage

Baujahr

Objektzustand
Dachform

Heizungsart/Energietrager

KOSTENUBERSCHLAG

Malnahmenpaket 1

Dammung oberste Geschossdecke,
Dammung FulRboden,
Warmwasserbereitung erneuern

Malnahmenpaket 2
Austausch Warmwassererzeuger,
Austausch Warmeerzeuger

Mafnahmenpaket 3
Dammung Aulenwénde, Austausch

Fenster und Haustiiren, Liftungsanlage

mit WRG

Gesamt

Individuelle Angaben

Zweifamilienhaus

massiv
teilunterkellert/unbeheizt
190 m?

innerorts

1903

stark verbesserungsbediirftig

Walmdach

Niedertemperaturkessel Heizol

Investitionskosten*

83.600 €

17.000 €

41.600 €

142.200 €

Davon Instand-
haltungskosten

38.300 €

6.400 €

22.600 €

67.300 €

Forderung**

6.187 €

ggf. moglich ***

gef. moglich ***

Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kostentiberschlag zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es handelt
sich hierbei nicht um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatsdchlichen Ausfiihrungskosten kénnen Abweichungen auftreten. Vor Ausfiih-
rung sind konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

Férderbetrdge: 04/2016

Férderzuschuss aus dem Forderprogramm des Bundes: KfW-Programm 151 (EinzelmaBnahmen, Darlehen)

BAFA-Marktanreizprogramm

Férderung fiir: alle férderfihigen EinzelmaRnahmen
Fiir die Antragstellung ist ein Sachverstdndiger aus der Energieeffizienz-Expertenliste fiir Férderprogramme des Bundes einzubinden.

Im Fall einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung ldsst sich die Férderung nicht verldsslich fiir die Zukunft bestimmen, weshalb hier nur die Férdersum-

me fiir das erste MaBnahmenpaket dargestellt ist. Fiir die anderen MaBnahmenpakete sind die aktuellen Férderbedingungen zum Zeitpunkt der

Umsetzung zu erfragen.



TECHNISCHE DOKUMENTATION

Bauteile der thermischen Hiille im Istzustand

Bauteil Beschreibung
Keller / unterer Bodenplatte - 125,31 m?
Gebaudeabschluss - 5,0 cm Zement-Estrich

- 6,0 cm HWL-Platte
- 7,0 cm Vollziegel
Weitere: Kellerdecke - 119,13 m?

Kellerabgang Nur von aufen zugénglich

Wande AuRenwand 380 - 163,84 m?
- 1,5 cm Kalk-Zement-Putz
- 38,0 cm Vollziegel
- 3,5 cm Kalk-Zement-Putz

Fenster ab 1995 - Fenster / Fenstertiir

Fenster Haustlr, Holzrahmentir - AuRentiir
Dach / oberer OGD - 244,43 m?
Gebadudeabschluss -2,5 cm Rohrputz

-1,9 cm Rauspund

- 8,0 cm Luftschicht

- 1,9 cm Schwartenbretter
- 8,0 cm Lehmschittung
-6,1cm Luft

Anlagentechnik im Istzustand
Heizung NT-Kessel Heizol, 28 kW, Baujahr 1992

Warmeverteilung - Netztyp Etagenringtyp
- Auslegungstemperatur 70/55 °C

- Flachenheizung, Anordnung Heizkdrper an Auftenwand
- Thermostatventile mit 2 K

- Hydraulisch nicht abgeglichen

- Umwalzpumpen nicht leistungsgeregelt

Wohnung 1

Warmwasser
- Dezentrale Warmwasserversorgung
- Elektro-Tagspeicher 1, Strom, 148 m?
- 80-1-Speicher, Aufstellung innen
Wohnung 2
- Dezentrale Warmwasserversorgung
- Elektro-Tagspeicher 1, Strom, 80 m?
- 60-1-Speicher, Aufstellung innen

Liftung Freie Fensterliiftung



KENNWERTE MASSNAHMENPAKET 1 UND ZIELZUSTAND

KenngroRen allgemein

Anzahl Wohneinheiten

Thermische Hiillflache

Gebaudenutzflache

Beheiztes Bruttovolumen

Kompaktheit

Spezifischer Jahres-Primérenergiebedarf
Einsparung spezifische Primarenergie
EnEV-Anforderungswert fiir Neubau
EnEV-Anforderungswert fiir Modernisierung
Spezifischer Transmissionswarmeverlust
EnEV-Anforderungswert fiir Neubau
EnEV-Anforderungswert fiir Modernisierung
Sperzifischer Endenergiebedarf

Einsparung spezifische Endenergie

Spezifischer Heizwarmebedarf
Kohlendioxid-Emissionen

Einsparung spezifische Kohlendioxid-Emissionen
Luftwechselrate
Wérmebriickenzuschlag
KenngroBen Gebaudehiille
Dach / oberer Abschluss Flache
Dach / oberer Abschluss U-Wert
Schragdach / OGD / Flachdach - U-Wert Anforderungen EnEV
Schragdach / OGD / Flachdach - U-Wert Anforderungen KfW
AuRenwand Flache
Aufenwand U-Wert
AuRenwand - mittl. U-Wert Anforderungen EnEV/KfW
AuRenwand - mittl. U-Wert Anforderungen KfW
Wande gegen Erdreich / unbeheizt EnEV

Wande gegen Erdreich / unbeheizt KfW
Fenster / Tliren Flache
Fenster / Tliren U-Wert
Fenster / Tiiren - mittl. U-Wert Anforderungen EnEV
Fenster / Tliren - mittl. U-Wert Anforderungen Kfw
Dachflachenfenster Flache
Dachfléchenfenster U-Wert
Dachflachenfenster - mittl. U-Wert Anforderungen EnEV
Dachflachenfenster - mittl. U-Wert Anforderungen Kfw
Bodenplatte / unterer Abschluss Flache
Bodenplatte / unterer Abschluss U-Wert
Bodenplatte / Kellerdecken U-Wert Anforderungen EnEV

Bodenplatte / Kellerdecken U-Wert Anforderungen Kfw
KenngroBen Anlagentechnik

Baujahr Heizung
Leistung Heizung

Solarer Deckungsanteil an Raumheizung
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mt
kWh/(m?a)
%
kWh/(m?a)
kWh/(m?a)
W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)
kWh/(m?a)
%
kWh/(m?a)
kg/(m?a)
%

ht

W/(m?K)

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

kw

%

ISTZUSTAND

0,821
0,279
0,56

260,5

197,1

81

0,1

244,4
0,73
0,24/0,24/0
0,14/0,14/0
163,8

1,28

0,24

0,2

03

0,25

258

2,03

1,4

1,02

244,4
0,92
03
03

1992
28

0%

MaRnahmenpaket 1

678,5
228,4
713,8
0,95
222,7
27%
61,1
114
0,559
0,279
0,56
200,9
23%
134,5
57,4

29 %

0,1

2444
0,09
0,24/0,24/0
0,14/0,14/0
163,8

1,28

0,24

0,2

03

0,25

25,8

2,03

1,4

1,02

2444
0,28
03
03

28

0%

ZIELZUSTAND
(Abschluss
MaRnahmenpaket 3)

2
678,5
228,4
7138
0,95
26,2
91%
61,1
114
0,2
0,279
0,56
90,6
65%

48,9

96 %

0,05

2444
0,09
0,24/0,24/0
0,14/0,14/0
163,8

0,17

0,24

0,2

03

0,25

258

0,98

1,4

1,02

2444
0,28
03
03

18

0%



KenngroRen Anlagentechnik

Energietrager Heizung

Priméarenergiefaktor Energietrager Heizung
CO,-Emissionsfaktor (UBA)

Weitere Heizungen vorhanden

Baujahr Warmwasser

Solarer Deckungsanteil Warmwasser
Energietrager Warmwasser

Primarenergiefaktor Energietrager Warmwasser
Baujahr Liftungsanlage

Warmeriickgewinnungsgrad Liiftungsanlage

ISTZUSTAND

- Heizol EL
- 1,1
g/kWh 266
- 1992
% 0%

- Strom

% 0%

KENNWERTE MASSNAHMENPAKET 2 UND 3

KenngréBen allgemein

Anzahl Wohneinheiten

Thermische Hillflache

Gebdudenutzflache

Beheiztes Bruttovolumen

Kompaktheit

Spezifischer Jahres-Primérenergiebedarf
Einsparung spezifische Primérenergie
EnEV-Anforderungswert fiir Neubau
EnEV-Anforderungswert fiir Modernisierung
Spezifischer Transmissionswarmeverlust
EnEV-Anforderungswert fiir Neubau
EnEV-Anforderungswert fiir Modernisierung
Spezifischer Endenergiebedarf

Einsparung spezifische Endenergie
Spezifischer Heizwarmebedarf
Kohlendioxid-Emissionen

Einsparung spezifische Kohlendioxid-Emissionen
Luftwechselrate

Warmebriickenzuschlag

KenngroRen Gebaudehiille

Dach / oberer Abschluss

Dach / oberer Abschluss

Flache

U-Wert

Schragdach / OGD / Flachdach - U-Wert Anforderungen EnEV

Schragdach / OGD / Flachdach - U-Wert Anforderungen Kfw

Aulenwand

Aulenwand

Flache

U-Wert

AufRenwand - mittlerer U-Wert Anforderungen EnEV/KfW

Auflenwand - mittlerer U-Wert Anforderungen Kfw

Wénde gegen Erdreich / unbeheizt EnEV
Wénde gegen Erdreich / unbeheizt KfW
Fenster / Tlren

Fenster / Tliren

Flache

U-Wert

Fenster / Tliren - mittlerer U-Wert Anforderungen EnEV

Fenster / Tliren - mittlerer U-Wert Anforderungen Kfw

MafRnahmenpaket1  ZIELZUSTAND
(Abschluss
MaRnahmenpaket 3)
Heizol EL Holzpellets
1,1 0,2
266 0
0% 0%
Heizol EL Holzpellets
1,1 0,2
0% 80 %
Mafnahmenpaket 2
WE S 2
A m? 678
A, m? 228
v, m? 714
A/V, m-1 0,95
. kWh/(m?a) 52,7
w % 83%
Ayeneun kWh/(m?a) 61,1
Ay enem kWh/(m?a) 114
HT' W/(m?K) 0,56
HT' Lo W/(M?K) 0,28
HT' L ow W/(M?K) 0,56
q, kWh/(m?a) 223,1
Aq, % 14%
a, kWh/(m?a) 134,5
co, kg/(m?a) 3
ACO, % 96 %
n h-1 6
AU, W/(m?K) 0,1
A, m? 224.4
U, W/(m?K) 0,093
Up ooy W/(M?K) 0,24/0,24/0
Upocow  W/(M?K) 0,14/0,14/0
AL m? 163,8
U, W/(m?K) 1,284
Uppeney - W/(M?K) 0,24
Upposew - W/(M?K) 0,2
(Vi W/(m?K) 03
(Vi W/(m?K) 0,25
A, m? 25,8
U, W/(m?K) 2,025
Upwenee  W/(M?K) 1,405
U, W/(m?K) 1,023



KenngroRen Gebaudehiille

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster - mittlerer U-Wert Anforderungen EnEV

Dachflachenfenster - mittlerer U-Wert Anforderungen Kfw

Bodenplatte / unterer Abschluss

Bodenplatte / unterer Abschluss

Bodenplatte / Kellerdecken U-Wert Anforderungen EnEV
Bodenplatte / Kellerdecken U-Wert Anforderungen Kfw

KenngroBen Anlagentechnik

Baujahr Heizung

Leistung Heizung

Solarer Deckungsanteil an Raumheizung
Energietrager Heizung
Primarenergiefaktor Energietrager Heizung
CO,-Emissionsfaktor

Weitere Heizungen vorhanden

Baujahr Warmwasser

Solarer Deckungsanteil Warmwasser
Energietrager Warmwasser
Primérenergiefaktor Energietrager Warmwasser
Baujahr Liiftungsanlage

Wérmeriickgewinnungsgrad Liftungsanlage

Energiebilanz ISTZUSTAND

Transmissionswarmeverluste der Gebdudehdlle
Luftungswarmeverluste

Warmwasserbedarf

Anlagenverluste

Interne Energiegewinne

Solare Energiegewinne

Kostendarstellung

ISTZUSTAND
Malnahmenpaket 1
Malnahmenpaket 2

MaRnahmenpaket 3

Forderprogramme:

Flache
U-Wert
Flache
U-Wert
Energiekosten
(heutiger Preis)
[€/a]
4.551

KfW-Programm 151 (EinzelmaRnahmen, Darlehen)

BAFA-Marktanreizprogramm

Angaben zur Nutzung regenerativer Energien:

Biomasse-Heizung
Luft-Warmeriickgewinnung

o

)
By

m,DFF,EnEV

m,DFF.KfW

®

®

B,EnEV
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BKW

[kWh/a]

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

W/(m?K)
W/(m?K)
W/(m?K)

%

47.155
7.830
2.583

11.446
2.100
2.016

Energiekosten
(zukiinftiger Preis)

[e/al

7.522

5.469

4311
2.023

MaRnahmenpaket 2

2444
0,279
03
03

18

0%
Holzpellets
0,2

0

0%
Holzpellets
0,2

0

0%

[%]

68 %
11%
4%
17%
3%
3%

Annuitatische energie-
bedingte Mehrkosten
[€/a]

2.770
648
1.162



GEBAUDEANSICHTEN

Ansicht Nord Ansicht Ost

Ansicht Siid Ansicht West
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